Framtid for D-bryggan i Lindo

1. Bakgrund och féréndrat nuldge
Att D-bryggan ir i1 daligt skick och behdver bytas de ndrmaste aren har vi ként till lange.

Vi hyr ju i dagsldget bryggan av kommunen och grundtanken hittills nar vi diskuterat fragan
savil internt som med kommunen har varit att kommunen ska byta ut bryggan mot en ny som
vi kan fortsitta hyra.

Det har dock funnits tva stora fragetecken
- nér fir kommunen rad att investera i ny brygga? (och blir det innan den kollapsar?)
- blir platskostnaden efter investering si hog att intresset for plats minskar mycket markant?

Dessa fragetecken har gjort att jag under det senaste aret allt mer funderat 6ver om det inte
vore bittre att vi i BSS sjdlva investerar i en ny brygga.

Nu har det dessutom kommit nya signaler frain kommunen som gor att vi skyndsamt kan
behova ta stéllning till framtiden. Bl.a har kommunen framfort synpunkter pa uthyrningen till
0SS
- man ifrdgasitter pa formella grunder upplégget dir vi hyr bryggan och 1 vér tur hyr ut
platser
- kommunen anser att kultur och fritid agerat fel eftersom vi i BSS betalt betydligt mindre
per plats

dn vad kommunens 6vriga platsinnehavare tidigare betalade vid de gamla bryggorna.
- bl.a utifrdn ovanstdende bedoms det just nu osannolikt att kommunen kommer att investera
ien

brygga som hyrs ut exklusivt till BSS

Nir jag traffade representant fran Kultur och Fritid inom kommunen och fick dessa nya
besked sé forde han fram foljande idé:
- kommunen river pé sin bekostnad den befintliga bryggan inkl alla fortdjningsanordningar
som

bojar mm
- BSS anldgger sen pd egen bekostnad en ny brygga i befintligt 1dge. Som dgare till bryggan
tar BSS

det fulla underhéllsansvaret och hyr fortsittningsvis ut platser till medlemmar.

Det var ett forslag frdn honom som dnnu inte var férankrat med dem som har hand om
investeringsmedlen i kommunen men som stimmer vél overens med funderingar jag haft.

Mycket talar alltsa for att vi star infor tva alternativ
- viinvesterar snarast mojligt i en ny brygga
- viavvecklar vr bryggverksamhet i Lind0 efter sdsongen 2011 eller mdjligen ett &r senare
och
hénvisar vara nuvarande hyresgéster till kommunen. (Om kommunen inte ir beredd att ta
den rétt hoga kostnaden for rivning av den befintliga bryggan &r det stor risk att detta blir
det
enda realistiska alternativet) Det innebér 1 sa fall att &ven vi maste hyra enskilda platser av
kommunen for juniorsektionen. Platserna vid kommunens nya bryggor kostar 1800:- ar
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ar da 3.0m breda med 6.0m bommar.

2. Investering i ny brygga

2.1 Brygga med utrustning
Kalkylen bygger pa foljande forutséttningar

2.1.1 Typ av brygga

Trébrygga typ Holmbro standard frén Bryggkompaniet eller annan likvardig brygga. Bredd
2.4 m. Flytkroppar av frystestad betong med ingjuten cellplast. Denna brygga bedéms
tillrackligt bra for det relativt skyddade ldget. Teknisk livslangd ca 30 ar.

Det finns enklare bryggor men prisskillnaden &r inte sarskilt stor och de enklare dr oftast val
smala med sdmre stabilitet. Betongbryggor som rekommenderas i utsatta lagen har langre
livsldngd men &r ocksa vésentligt dyrare.

2.1.2 Hur lang brygga behovs?

Troligen fér vi rakna med att farre &r intresserad av plats ndr arsavgiften med nodvindighet
blir klart hogre efter en nyinvestering. I kalkylen nedan har jag dock rdknat med exakt samma
batar som vi hade 2010, dvs 91 platser inkl 7 for juniorsektionen. Jag har utifran
rekommendationer i broschyrer for Y-bommar utgatt fran batbredd + 0.5m som platsbredd
vilket teoretiskt ger 9.0m ldngre brygga in idag. Jag har i berdkningen 6kat till +13m till totalt
145 m brygga.

2.1.2 Fortdjningsanordningar

Det billigaste vore naturligtvis att behélla bojar som idag, men jag tycker inte att det ar en
16sning for framtiden. Méanga vittnar om svérigheter att 1dgga till nér det blaser sidvind,
platsbredden ar for liten for de bredaste batarna och sévél bojar som kétting ar i klenaste laget
for de storre batarna. Att halla koll pa drygt 90 bojar med forankring kriaver ocksa en hel del
arbete. Jag har darfor i kalkylen rdknat med Y-bommar till samtliga platser. Ett ytterligare skal
till att vdlja Y-bommar &r att det da blir betydligt enklare och billigare att &ndra placering av
bryggan i hamnen om det skulle bli aktuellt utifran diskussionerna om Lindéhamnens framtid.
Y-bommarna bor enligt tillverkarna normalt kunna vara 0-2m kortare &n baten, dvs som
exempel passar en 6m bom batar med lingd 6-8m.

I kalkylen har jag raknat med bomléngd efter de bétar som lag vid bryggan 2010 och ocksé
raknat med stélskenor ldngs bryggan for Y-bommarnas infastning. Med den 16sningen blir det
enkelt att flytta Y-bommarna vid behov av dndrad platsbredd. Inga nya hal behover da borras i

bryggan.

Kalkylen ér berdknad med bommar fran Bryggkompaniet med profil 100x60 for langder 4-6m
och 100x100 for 8-10m. 1301 flytkroppar, 1 per bom for 4-6m och 2 per bom for 8-10m. Det
finns manga fabrikat sa detta &r bara ett exempel.

2.2 Kostnader

Kostnaderna nedan &r berdknade utifran forutséttningen att vi koper en fardig utlagd brygga
inkl forankringsanordningar men att vi sjdlva med arbetsdagar eller dyl monterar Y-
bommarna.

Kalkylen bygger pa forutsdttningen att kommunen tar alla kostnader for rivning av den gamla
bryggan inkl borttagning av alla bojar, forankringsanordningar mm.



Det forutsitts vidare att kommunen inte tar nagon arlig avgift av oss for rétten att ha bryggan i
hamnen. (Detta géller for NSK idag om jag fattat ritt)

Dessa tva punkter maste vara viktiga utgangspunkter for ev diskussioner med kommunen
framover da de har stor paverkan pa savil investeringsbelopp som arlig kostnad for oss.

- brygga 145m a 5000:-kr/m= 725.000:-

- Y-bom 4m, 25st a 5600:- = 140.000:-

- Y-bom 6m, 26st a 6100:-= 158.600:-

- Y-bom 8m, 27st a 9500:-= 256.500:-

- Y-bom 10m, 15sta 12000:-= 180.000:-

- stalskenor 2x145m a 375:-= 108.800:-

- div och oforutsett 10% = 157.000:-

SUMMA =1726.000:- (ca 11900 kr/m brygga)

Om vi 6nskar el och eller vatten tillkommer kostnad for detta och dér &r vi i sa fall ocksa
beroende av avtal med kommunen om anslutning etc.

Det finns billigare Y-bommar. Med mésspriser under Allt for sjon frén ett annat foretag skulle
totalkostnaden for bommar minska med 190 tkr. Sannolikt gar det ocksa att fa viss
méngdrabatt pa de priser jag rdknat med men jag foredrar att rakna pa sikra sidan just nu.

2.3 Hur finansiera investeringen och ticka arliga kostnader?

2.3.1 Forslag 1
- kontant utifrdn var fond. Dar finns det idag ca 300 tkr. Den del som tas ur fonden forutsétts
sedan

inte ge upphov till avskrivning
- ev ytterligare kontant genom insats frdn BSS 100-300 tkr. 100 tkr motsvarande den del
som

overfordes fran varvsektionen till Snedskéarssektionen 2003 borde kunna behandlas som
punkten

ovan. Ev Ovrigt avskrivs pa 10-20 ar. I kalkylen har jag enbart riknat med de forst nimnda
100 tkr.
- ev bidrag fran Norrkdpings kommun och/eller Riksidrottsforbundet . Det finns
investeringsbidrag

att soka frdn kommunen och RF och det borde finnas hyfsat gott hopp om att pa det séttet
kunna

finansiera den del av bryggan som avser de sju platser som Juniorsektionen idag disponerar
utan

avgift. Kanske totalt ca 100tkr i bidrag (Jag har hér rdknat med 100 tkr och sen ocksé
forutsatt

att juniorsektionen dven vid ny brygga fér platser utan avgift. Far vi inget bidrag far vi nog
rakna

med viss avgift for juniorsektionen framover)
- lan pa resterande belopp

Ska vi inte fa en avgiftshdjning som upplevs som orimlig sa behover vi en amorteringstid for
lanet pé 20 &r.
- jag har darfor rdknat med amortering pa 1/20 av lanet per ar.
- jag har vidare antagit 5% arlig rénta pa lanet
- jag har rdknat med en total arlig rénte- och underhallskostnad motsvarande 5% av
ursprungslanet

under hela tjugoarsperioden. Rantekostnaden sjunker allt eftersom vi amorterar, men 1



stallet

kommer med aren behov av underhall och kompletteringar. Viss successiv 6kning av
avgifterna

kan nog behdvas for att mota ytterligare behov av underhéll och kompletteringar om ett
antal ar.

Aren mellan ekonomisk livslingd 20 &r och forvintad teknisk livslingd ca 30 &r lir en hel del
intdkter ga at till underhall medan resterande intékter fonderas for nésta byte.

Detta ger:

- kontant fran varvsektionens fond 300.000:-
- kontant BSS 6vrigt 100.000:-
- investeringsbidrag (kommunen, RF) 100.000:-
- lan 20 ar 1226.000:-
SUMMA 1726.000:-
Kostnad ar 1

- rdnta 5% 61.300:-

- underhall 0:-

- amortering 1/20 av lanet 61.300:-
SUMMA 122.600:-

Anm: ranteéndring 1% jamfort 5% dndrar arskostnaden med 12.300:-
Intékter:
91 platser — 7 for juniorsektionen ger 84 betalande platser.

Med en fordubblad avgift jamfort med idag, dvs 1400:- for sdsongsplats och 350:- kr/vecka
for korttidsplats erhalls foljande berdknade intékter

- 84x1400:- 117.600:-
- 40v a 350:- 14.000:-
SUMMA 131.600:-
RESULTAT +9.000:-

Anm: Med en arsavgift pa 1400:- far en bétdgare batplats + medlemskap i BSS (inkl
mojlighet till parkering pa BSS omrade) till samma kostnad som for en plats vid kommunens
brygga.

2.3.2 Forslag 2

Man kan fundera dver om det ar rimligt att vi som forening tar ett 1an pé 20 &r. Ett alternativ
skulle dd kunna vara att lana ca 50% av ldnebeloppet enligt forslag 1 pd 10 ar och att
finansiera resten av bryggan med depositionsavgifter. Dessa depositionsavgifter skulle da
kunna aterbetalas aren 11-20 sedan lanet amorterats klart. Nar medlem ldmnar sdsongsplats
aterbetalas kvarstdende depositionsavgift och den nye platsinnehavaren betalar motsvarande
belopp.

Om dessa ska vara obligatoriska eller om det alternativt ska ga att hyra till hogre arlig avgift
utan deposition kan man diskutera. Ett alternativ kan vara frivillig depositionsavgift for
nuvarande platsinnehavare och obligatorisk for nya platsinnehavare. I kalkylen har jag réknat
med att 60 batdgare betalar 10.000:- var och 1 gengild far 400:- lagre arsavgift.

Detta ger:
- kontant fran varvsektionens fond 300.000:-
- kontant BSS 6vrigt 100.000:-



- investeringsbidrag (kommunen/RF) 100.000:-

- depositionsavgifter 600.000:-
- 1&n 10 &r 626.000:-
SUMMA 1726.000:-
Kostnad ar 1

- ranta 5% 31.300:-
- underhall 0:-

- amortering 1/10 av lanet 62.600:-
SUMMA 93.900:-

Anm: rintedndring 1% jamfort 5% andrar rskostnaden med 6.300:-

Intékter

- 24x1400:- 33.600:-
- 60x1000:- 60.000:-
-40v a 350:- 14.000:-
SUMMA 107.600:-
RESULTAT +13.700:-

2.3.3 Ytterligare att fundera dver
- Sannolikt minskar antalet som &r intresserad av plats vilket i s& fall minskar
totalinvesteringen och

dven lanebehovet.
- Ett tredje alternativ till de tva beskrivna skulle kunna vara att investera det vi klarar av utan
att

lana. Ska vi inte ha depositionsavgifter sa blir det mycket begransat antal bryggplatser och
omvant

ju hogre depositionsavgift desto fler mojliga platser (men i gengéld kanske da litet intresse
av

plats)
- Idag har vi samma avgift oberoende av bétstorlek (exkl en katamaran som betalar for 1.5
plats).

Det kan man kanske diskutera for en ny brygga for investeringsutgifterna blir ju ritt olika
for olika

platser

3. For- och nackdelar

3.1 BSS investerar i ny brygga

3.1.1 Fordelar

- vi kan dven fortséttningsvis erbjuda véra medlemmar bryggplatser i Norrkoping

- vi behéller en BSS-verksamhet i anslutning till klubbhuset pa Lind6

- juniorsektionen kan dven framover fa gratis eller kraftigt subventionerade bryggplatser
- vi har koll pa kostnadsutvecklingen kommande ar

- pa sikt kan sannolikt en prisniva hallas som ger BSS visst ekonomiskt dverskott

- vi behéller bryggplatsinnehavare som medlemmar

- troligen forstéirks vart forhandlingsldge om Lindds framtid ju mer verksamhet vi har dér

3.1.2 Nackdelar
vi binder kapital som skulle kunna anvéndas till andra angeldgna investeringar



- vi tar en ekonomisk risk som kommande styrelser och medlemmar kan fa bdra t.ex om
verksamheten skulle bli olonsam pga minskande antal som hyr platser framéver

3.2 Vi avvecklar bryggverksamheten i Lind6

3.2.1 Fordelar
- nuvarande medel i varvsektionens fond kan anvindas till andra angeldgna investeringar
te.x pa

Snedskar
- ingen ekonomisk risk for BSS som forening exkl risken for prisutveckling pa bryggplatser
for

juniorsektionen

3.2.2 Nackdelar
- Lindo blir allt mer bara en angelidgenhet for juniorverksamheten
- Okade svarigheter for medlemmar att fa bryggplats och sannolikt ocksa hogre platskostnad
- de som idag dr medlemmar for att det &r ett krav att {4 bryggplats via BSS kommer
sannolikt att

bortfalla som medlemmar
4. Tidplan
Mycket talar att det giller medan jarnet dr varmt nér det giller kommunen (om det nu ar
varmt dven hos beslutsfattarna). Enligt uppgift har kommunen vissa medel kvar fran
satsningen pa nya bryggor forra aret som forhoppningsvis kan anvidndas for att riva den gamla
bryggan. Sannolikheten for ett positivt resultat r dirmed troligen storre ju snabbare vi
handlar.
Ett scenario skulle d4 kunna vara:
- kommunen river den befintliga bryggan i1 host
- viupphandlar ny brygga under vintern med leverans innan sdsongen 2012
- en komplikation &r att ev bidrag frdn kommun och/eller RF inte beviljas om vi redan
handlat vilket

kan ge visst bekymmer, men med rétt forberedelser borde det ga att hantera

5. Hur g4 vidare?

Om styrelsen bedomer att det kan vara aktuellt att investera i en ny brygga 2012 bor foljande

steg tas innan det dr dags att ta in anbud fran leverantorer (vissa steg kan tas parallellt)

- fortsitt diskussionen med kommunen och skriv sd snart som mdjligt nagon form av
avsiktsforklaring eller dyl som sedan f6ljs av mer formell 6verenskommelse

- kompletterande diskussion i styrelsen om finansiering mm

- kolla mgjligheten for BSS att i 1dna i bank och villkor for 1an

- kalla alla platsinnehavare till ett informationsmote (dven ovriga BSS-are ges mojlighet att

delta)
Detta bor goras innan sommaren.

- begir med en Oversiktlig kalkyl som underlag in preliminér platsanmailan fran nuvarande
platsinnehavare senast augusti 1 ar

- kolla tinkbara leverantorer och deras referensobjekt

- sammanstéll forfrdgningsunderlag for brygga och bommar under hésten

- ansok om investeringsbidrag fran kommunen och/eller riksidrottsforbundet senast 1

november

- begér in bindande platsanmilan f6r 2012 i november 2011 innan slutlig dimensionering av

bryggan




6. Slutsats

De nya signalerna fran kommunen gor att det brddskar med att gé in i konkreta diskussioner
med dess foretradare. Det dr naturligtvis val tidigt att besluta att vi &r villiga att investera i en
ny brygga och definitivt for tidigt att sdga hur stor investering vi i s fall kan gora. Jag foreslar
att vi ska gé vidare och sa snart som mojligt forsoka fa till en konkret diskussion med
beslutsfattare inom kommunen.

Det krdvs ocksa att vi gor en ordentlig undersdkning hos vara medlemmar for att fa veta
intresse av att dven fortsdttningsvis hyra bryggplats pa en egen brygga. Om alternativet med
investering i egen brygga inte dr intressant eller att vi ej kan finna en rimlig finansiering méaste
vi agera utifran det. Det rimliga &r da enligt min mening att vi sa snart som mdjligt meddelar
medlemmarna att mojligheten att hyra bryggplats via BSS med storsta sannolikhet upphor
inom kort sd att de kan leta alternativ.
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